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Nu har de nybyggda Iigenheterna bérjat bli Islutet av 2017 fattade Gdteborgs Stads
fdrdiga, fullmdktige ett beslut om att Stadshus AB ska ta

fram nya direktiv till Boplats Géteborg.
2017 blev flera bostdder som har varit under

produktion klara fér inflyttning och 919 Beslutet innebdr att samtliga hyresvérdar
nyproducerade Idgenheter annonserades. Vi mdste ange vilka villkor de stdller pa sin

ser fram emot flera dr med manga nybyggda kommande hyresgdst innan de publicerar
lagenheter. Dérfér dr vi glada éver att nu sina annonser. Dérefter rangordnas samtliga

ha en férbattrad funktion pd plats for att intresseanmdlningar efter kétid. Vi gar in i 2018
underldtta annonseringen och uthyrningen av med ett gediget kommunikationsarbete framfor
nyproduktionen. oss. Skillnaden ska bli en 6kad transparens till nytta

for alla och vi hoppas fa glddjen att bidra till en
Det blir enklare bade for hyresvérdarna och forde  gppen hyresmarknad.

bostadssékande eftersom en annons av en viss typ
av ldgenhet réicker for att hyra ut en hel grupp av .ﬂ’?f’ _ .

. .. __.-' _,f"":‘f_"f. - ;-E_-‘::
liknande bostdder. W’ -~ p?z,dz# =

Under 2017 har vi fortsatt den inslagna vigen med . _
att férbéttra var service till medlemmarna genom  Maria Meyer Martins, VD
attomvandla synpunkter frdn de bostadssékande

till forbdttringar av vara digitala tjdnster. Boplats Goteborg AB

Bild: Boplats
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Boplats i siffror 2017

2017 2016 2015 2014 2013
Bostadssdkande
Antal registrerade bostadssokande 31 dec 218 200 191 493 165 266 131 512 199 245
Antal personliga besdk i lokalen 13 841° 51 705 47 533 46 287 21 684
Antal telefonsamtal 19720 25952 13 379" 26 844 10 491

1) Endast Kontaktcenter G6teborgs Stad. Ingen statistik pa samtal mottagna pé Boplats

2) Fro m 1 jan 2017 réknar vi nummerlappar + snabbkon for att betala i november och december.

Légenheter Tidigare riknade vi inpasserande.
Antal annonserade ldgenheter 6 825 7 241 7 832 8299 8 404
Andel ldgenheter fran privata vardar 49 % 43 % 41 % 40 % 40 %
Andel lgenheter fran dvriga kommuner i GR 20 % 12 % 9 % 10 % 8 %
Andel studentlagenheter 3% 10 % 13 % 10 % 10 %
Genomsnittlig registreringstid for kontrakt 1697 1 602 1492 1190 950
Genomsnittligt antal ansékningar, annonserad 1054 847 708 829 816
ldgenhet

Annonserade rum 1123 1133 869 700 715
Andel ja-svar efter erbjudande om ldgenheter 47 % 49 % 42 % 36 % 38 %
Personal

Antal arsarbetare 14 13 " 10 9
Lonekostnader exkl soc. avgifter, tkr 6 352 5860 5248 4 385 4 385
Ekonomi

Resultat efter finansiella poster 1522 1 006 623 865 -203
Soliditet 28 %° 25 % 23 % 25 % 36 %
Kassalikviditet 143 % 136 % 137 % 137 % 276 %
Eget kapital 4 847 3819 4 358 3920 2579

T w .
Hjalp oss hitta rum till
internationella studenter

jonella studenter pa plats i

ndratals internationelia St sensom
pos :u ﬁn:osr:::l;‘lésa pa Goteborgs universitet och Chalmers
Goteborg

n lagenhet, eller en del av ett
st e bosat L L T v s
puaii Du annonserar utan kostnad p& ‘l?oplats.se.
Traffa studenterna sjilv nu pa lordag
K 11-14 pa Boplats.

Lis mer: boplats.se

Kontakta 0ss: rum@boplats.se

————

[ Familghostider 3

w Goteborgs Stad
tioram
jtsen 1, 411 2 borg

Boplats Goteborg AB, Rosenlundsplat

+031-100 250 ® boplatsse |
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EXERCISHUSET

3) Under 2016 besldt styrelsen i Boplats Géteborg att skriva av it-systemet
i sin helhet till 31 dec 2017 eftersom bolaget kommer att fa ny dgare och
nya direktiv. | takt med avskrivningarna har lanet aterbetalats till
Goteborgs Stad. Lanet ar aterbetalat och it-systemet ar avskrivet.

BONYTT

30 utstdllare presenterar
30 000 kommande bosttder

att hyra eller kipa

Jordig
| .-.;.-rmr:rr -
{1.00-1500 §

. tboplats

Gott om piatsy

yr ut!

Raj ut det extra sovrummet

mars(;ug an?

hl_).v'sfa pa Utgifterng ocp
Ydlp en bostadssékana‘e

Annonsery gratis hri




Storre evenemang 2017

> Bonytt 2017

Den 11 november arrangerade Boplats Géteborg
Bonytt 2017 med 30 olika utstallare som tillsammans
presenterade ndstan 30 000 nya bostdder under
produktion eller planering. Over 1 500 personer
besdkte utstallningen i Exercishuset. Representanter
for Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret och Boplats
holl foredrag om Goteborgs utveckling av bostéder,
trafikldsningar och om bostadssituationen i stort.

> Privatrumsuthyrning och attefallshus

Under forsta halvaret 2017 pagick projektet som syftade
till att fa fler privatpersoner att hyra ut en del av sin
bostad, sitt fritidshus eller att hyra ut i andrahand via
boplats.se till nyanldnda. Syftet var ocksa att paverka
villadgare att skapa nya bostader och darfér anordnade
Boplats en utstéllning av fyra attefallshus under mars
2017. Utstéllningen vackte mycket stort intresse bland
allmanheten dven om effekten inte gatt att mata pa sa
kort sikt. Projektet finansierades av Fastighetskontoret.

Bonytt 2017.

Under hosten 2017 tog ett nytt projekt vid lett

av Goteborgs Raddningsmission i samarbete med
Fastighetskontoret och Boplats Goteborg. Med syftet
att underlatta for privatpersoner gar Goteborgs
Raddningsmission in som mellanhyresvard om bostaden
hyrs ut till den aktuella malgruppen, nyanldnda med
uppehallstillstand.

> |nternationella studenter

Under sommaren genomfdrdes projektet "Hyr ut

rum till en internationell student” tillsammans med
Goteborgs universitet, Chalmers, Géteborgs Forenade
Studentkarer, Studentforum inom Goteborgs Stad,
Chalmers Studentbostader och SGS Studentbostader. Ett
stdrre antal studenter dn forvantat hade tackat ja till

sin studieplats, ca 400 fler an tidigare ar, men i slutet av
projektet kunde vi konstatera att samtliga studenter fatt
erbjudande om boende dven om alla inte accepterade
erbjudandena. Seminarier om hyresjuridik och
skatteregler arrangerades med representanter fran bland
annat Hyresgastforeningen, Fastighetsdgarna Goéteborg
Forsta Regionen och Fastighetskontoret.

.

Invigning av utstdliningen av attefallshus.

(18 B ST — —

> 17 aringar och seniorer

Ett seminarium har anordnats tillsammans med en
representant for Konsument och Medborgarservice for
intresserade malsméan och deras 17-aringar.

Varje torsdag har Boplats Goteborg "senioroppet” mellan
kl 9 och 10.30 for att ge den service som seniorer
efterfragar. Boplats har ocksa deltagit pd Seniormassan
och ett flertal av stadsdelsfdrvaltningarnas seniormassor.

> Gemenskapsboende

Under Kulturnatta anordnade Boplats ett seminarium om
Gemenskapsboende tillsammans med organisationerna
"Boihop”, "Under samma tak” och "HBTQ-bo" Studentmingel i augusti 2017.

2
S
S
S
@A
by
kS
Q

ARSREDOVISNING 2017 | 5



Bostadsmarknaden under 2017

Antalet bostadssokande okar Nya och avslutade medlemskap pd boplats.se
2016 december - 2017 november
Vid arsskiftet hade Boplats 218 200 registrerade medlemmar

varav cirka 83 000 medlemmar aktivt s6kt minst en lagenhet. 2000
| genomsnitt sokte varje medlem 89 ldgenheter under 2017. o iy AR
Ungefar 56 000 personer har angivit att de saknar ett —Antal avsiutade medismskan
- 8 000
forstahandskontrakt.
5 000
Antalet bostadssokande kade med ungefar 25 000 personer —_—
under 2017. Varje manad tillkommer mellan 4 000 och 6 700
nya medlemmar samtidigt som cirka 2 000 personer avslutar L
sina medlemskap. 2 000
1000

6 825 publicerade lagenheter

":" By
6 825 lediga lagenheter publicerades 2017 - en minskning med # F F g S
414 |agenheter, vilket beror pa att Chalmers Studentbostader
slutade annonsera sina lagenheter pa boplats.se fr o m april
2017. Studentldgenheterna har tidigare utgjort 10% av det

totala antalet annonserade lagenheter. Antal publicerade Iigenheter pd boplats.se exklusive

Den mer langsiktiga minskningen de senaste &ren beror pé ldgre  studentldgenheter
omséattning pa bostadsmarknaden och pa férre lediga ldgenheter  2010-2017
fran AB Framtidens bolag. Allmannyttan annonserade 3 270

ldgenheter, vilket var en minskning med 100 ldgenheter jamfort i

med ar 2016.
B 000
Samtidigt har trenden varit uppatgaende nar det géller s
tillstromningen av privata hyresvardar och 5 nya har anslutit
. ] . o - & 000
sig under aret. 90 olika bostadsforetag annonserade lagenheter
under 2017 och de privata hyresvirdarna annonserade 3 359 3000
lagenheter, vilket ar en 6kning med 292 ldgenheter jamfort med 4 000
2016. B
4000
1000
a
2000 201 2012 et 214 iyl Fid [ FLELE
Sa hér bor de bostadssékande
De privata 201
hyresvardarna Agervillacllerradhus;  Annan _
8% | 2% ___Boriandra hand
annonserade 3 359 S— \ o%
. . 3% o _ Bostadsratt
ldgenheter, vilket 0%
. . . Inneboende
ar en 6kning med 0%
292 lagenheter _Ejangiven
L] -m 13%
jamfort med 2016
v _Foraldrahem
2 10%
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Bostadssituationen

Fler kan s6ka hos allmannyttan

Kotiderna for att erhélla en ldgenhet hos allméannyttan har gatt
upp med 273 dagar jamfort med 2016. Ett skal kan vara att
grupper, som tidigare inte kunnat séka ldgenheter pa grund av
att de inte har haft inkomster som motsvarat allmdnnyttans
tidigare krav, nu kunnat efterfraga fler Igenheter da AB
Framtidens bolag tog bort inkomstkravet 1 januari 2017.

| snitt hade AB Framtidens bolag 1 699 ansdkningar per lagenhet
under 2017 och under 2016 var motsvarande siffra 1 313. De
som fick kontrakt hos AB Framtidens bolag under 2016 hade en
medelinkomst pd 394 000 kr. 2017 var medelinkomsten per ar i
21 090 kr lagre, vilket torde vara ett resultat av den férandrade
policyn.

Nyproduktion 6kar pa boplats.se

Under 2017 kom 919 nyproducerade ldgenheter ut pd marknaden
via boplats.se. Hyresnivderna for nybyggda ldgenheter ligger i
snitt 52% &ver hyresnivaerna i det befintliga bestandet. Storst ar
skillnaden for de sma ldgenheterna.

| snitt 4r medelinkomsten per &r 20% hdgre bland dem som fatt
kontrakt pa nyproducerade lagenheter jamfort med kontrakt i
det befintliga bestandet nar det géller Idgenheter mellan 2 och
4 rum och kdk. For enrumslagenheter &r skillnaden 9% och for
ldgenheter om 5 rum dr medelinkomsten ldgre for dem som fatt
ett kontrakt pa en nyproducerad ldgenhet.

De personer som fatt en nyproducerad ldgenhet hade i snitt 18
manader kortare registreringstid dn de som fick ett kontrakt

i det befintliga bestandet. Storst ar skillnaden nar det galler
ldgenheter om 2 rum och kdk - 6ver tva ar. Nar det géller 5 rum
och kdk kan man inte se samma samband. Dar har de som fatt en
kontrakt pa en nyproducerad ldgenhet varit registrerade under en
langre tid.

De personer
som fatt en
nyproducerad
lagenhet hade i snitt
18 manader kortare
registreringstid
an de som fick
ett kontrakt i det
befintliga bestandet.

Medelhyra, nyproducerade Idgenheter jimfért med

befintligt bestdnd
2017
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u Medeibyra nyproduliion @ Medelnya befinBiga bastindsl

Medelinkomst bland de som har fétt kontrakt pd
nyproducerade IGgenheter jimfért med kontrakt | det

befintliga bestdndet
2017
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Antal "Dagar hos Boplats” for kontrakt pd nyproducerade
ldgenheter jimfort med kontrakt i det befintliga bestandet
2017

& 00

LR

1 000
50
o

Trok drok irok draok Brok

&

=1

= Dagar o kontrakt nyprodukton = Dagar tor kontrakd | bofintiiga bestinoet

ARSREDOVISNING 2017 | 7



Intakter

Intdkterna fran medlemsavgifterna blev 275 000 kr hogre &n
budgeterat. Budget gors pa antal helarsbetalande medlemmar
och det ar svart att i forvdg veta hur madnga nya medlemmar
Boplats kommer att fa under det kommande aret och hur manga
befintliga medlemmar som betalar for ytterligare en period.

IT-systemet

[ budgeten raknade vi forst med investeringar pd 940 000 kr i
it-systemet, men beslot senare att ta 940 000 kr i planerade
investeringar som en direktkostnad.

Boplats Goteborg har forberett sig for omstruktureringen av
bolaget genom att aterbetala samtliga skulder till Goteborgs
Stad. It-systemet &r helt avskrivet och organisationen &r
forberedd for kommande férandringar genom en smarre
omorganisation, dar tva specialisttjdnster forandrats, sa att de
aven har ett uppdrag som mellanchefer i organisationen.

Ekonomin i bolaget ar god bl.a. tack vare att bolaget tagit emot
driftsbidrag fran sina dgare, frimst fran Goteborgs Stad. Under
2018 kommer driftsbidraget fran Goteborgs stad att minska

med 2 miljoner kronor, eftersom it-systemet ar avskrivet och
betalt. Fran och med 2019 raknar bolaget med att finansiera
verksamheten med intdkterna frin medlemsavgifterna och &vriga

forsaljningsintdkter givet att beslut fattas i Kommunfullmaktige i
god tid fore arsskiftet 2018/2019.

Under 2017 har flera funktioner i it-systemet forbattrats bland
annat:

- sakerhetshojande atgérder

- fordndringar for att gora den publika sidan mer
anvandarvanlig

- e-faktura som betalning har inforts

- funktionen for att annonsera och administrera uthyrning
av "grupperade lagenheter" som anvands for nyproducerade
lagenheter har gjorts om efter hyresvdrdarnas dnskemal.

Under aret har dven en upphandling av driften av it-systemet
genomforts.

Under 2018 kommer fler sdkerhetshdjande atgérder att vidtas i
it-systemet med anledning av den nya dataskyddsférordningen,
som kréver att alla atgérder ska vara genomforda den 25 maj
2018.

Dessutom kommer forberedande atgérder att vidtas for att hoja
den administrativa avgiften for bostadssdkande.

Boplats arbetar kontinuerligt med att forbattra
anvandarvanligheten i systemet.

8 | BOPLATS



Ett verktyg for uthyrning \boplats —

Boplats Géteborgs it-system, Boplats Marknadssystem, fungerar T P Py s ey
som en annonsplats for lediga hyresratter pa webbplatsen -
boplats.se. Systemet fungerar ocksa som ett verktyg for att 40 DML
administrera uthyrningen, vilket hyresvardarna sjalva gor enligt s

sina egna dgardirektiv.

HyTARGIN (T REemTLE

Antal fum

Boplats anstallda erbjuder en supporttjanst till

hyresvardarna med utbildning, support och hjalp att arbeta
i systemet. De bostadssdkande erbjuds ocksé support via ett
arendehanteringssystem, telefon och personlig hjalp. B v shimiorsicn | A Badas ech sk st vy o

Anaras i T 4% I3genhsl

Hyresvérdarna viljer sjdlva vilka villkor som ska gélla for 44 sbjes Barica ot ' . svoe (IR 1P e
uthyrningen av respektive lagenhet och "dversatter” sina
uthyrningsregler till villkor i Boplats system. De bostadssékande
maste uppfylla villkoren for att kunna soka den aktuella
ldgenheten.

HYRAMYTNET CALAD WO W WNrLFTY A

8028 Ky WANTHUGGET 353 Wi 2 %

Hyresvérden kan dven ldgga in foretradesvillkor, sa att de som

uppfyller foretradesvillkoret prioriteras. Hyresvardarna valjer _

sedan sjilva om de vill rangordna listan efter "Dagar hos N sy e R g
Boplats", slumpa fram listan eller gora ett eget urval genom att J
|dsa igenom ansdkningarna.

Bild: Boplats
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Framtidsfragor

Boplats Goteborg AB dgs indirekt av Goteborg stad till 70
procent och 30 procent dgs av Fastighetsdgarna Goteborg Forsta
Regionen. | bolagsordningen anges "Bolaget skall informera

om bostadsmarknaden och fungera som en marknadsplats for
bostdder samt bedriva darmed forenlig verksamhet."

Under hosten 2012 beslét Goteborgs Stads fullmaktige
att Boplats ska vara en transparent marknadsplats och att
allmannyttan i Goteborg ska rangordna de inkommande
intresseanmalningarna efter kotid.

| samband med Gdteborgs Stads bolagséversyn har
Stadsledningskontoret genomfdrt en utredning om Boplats
Goteborg och kommit med forslag till forandringar for att
bolaget ska leva upp till bland annat kommunallagens krav.

| november 2017 fattade Kommunfullméaktige beslut som bland
annat innebar att

- Boplats G&teborg AB kan verka dver hela den funktionella
arbetsmarknadsregionen

- att bolaget ska bli helagt av Goteborgs Stadshus AB

- att bolaget ska finansieras av avgifter fran de
bostadssokande och dvriga forsaljningsintakter.

- att alla hyresvérdar ska rangordna de inkomna
intresseanmalningarna efter turordning.

10 / BOPLATS

Stadshus AB har fatt Kommunfullméktiges uppdrag att vardera
bolaget och ta fram dgardirektiv till Boplats.

Boplats har uppdraget att berdkna hur stor den framtida
koavgiften behdver vara for att finansiera verksamheten. Boplats
Goteborg har dven fatt uppdraget att se hur man kan bereda

de hyresvardar som @amnar ldmna samarbetet med Boplats en
fortsatt mojlighet att synas pa boplats.se.

Den stdrsta utmaningen ar att kommunicera vad det kommande
uppdraget innebar for verksamheten. Uppfattningen bland

flera av Boplats Géteborgs nuvarande samarbetspartners

bland hyresvdrdarna ar att forslaget handlar om en rak kd

och att hyresvadrdarna inte langre har ndgon mgjlighet att
paverka vilka som ska bli deras framtida hyresgaster. Risken
finns att flera hyresvardar valjer att lamna Boplats Gdteborg

pa felaktiga grunder. It-systemet som Boplats Géteborg dger
och utvecklat har utgatt fran hyresvardarnas behov av att
kunna stélla villkor for vem som ska bo i en viss ldgenhet. Alla
dessa villkor finns kvar och konsekvensen av beslutet om att
rangordna pa turordning innebar att villkoren maste sattas innan
annonseringen.

Ytterligare en viktig fraga ar i dialog med Fastighetskontoret
forsatta uppfdljningen av markanvisningsavtalen for att
sakerstdlla att de bostadsféretag som anvisats mark fran
Goteborgs Stad fullfdljer sin del av avtalet och annonserar och
formedlar de nyproducerade ldgenheterna via boplats.se.

N AY

st T
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Uthyrning med turordning

Sa har fungerar det att arbeta med en fast
turordning i Boplats marknadssystem

1. Hyresvdrdens villkor publiceras i annonsen.
Detta fér att hyresvarden skall veta att uthyrningen
sker enligt sin dgares hyrespolicy.

2. Villkoren matchas mot de bostadssékandes profiler.
Bara de bostadssékande som uppfyller villkoren kan

anmdila sitt intresse.

3. De som har anmlt intresse ordnas i turordning efter
sin kétid. De flesta anvdnder registreringstid pd Boplats,

men det kan dven vara boendetid hos hyresvérden.

4. Den som inte uppfyller villkor somkontrolleras

i efterhand, till exempel kreditupplysning och

referenser. underkdnns.

5. Den bostadssékande med ldingst kétid som kan visa

att de uppfyller alla hyresvérdens villkor erbjuds att

skriva kontrakt.

2 r.o.k. pa Storgatan

Sékande mdste klara en

v Max antal i ldgenheten 3

v Minsta inkomst 350000 kreditkontroll och ha goda

v Sysselsdttning Arbete referenser.
(9

-2015

-

2015

Katid
iantal

dagar.

% Referenser
¢ * Kreditvérdighet

Kontrakt

Viintetider och antal Idigenheter, stadsdelsndmndsomrdden | Géteborg

2017
Alla hyresvirdar (privata + allmdnnyttan) | Endast allmdnnyttan

Dagar hos Boplats vid Dagar hos Boplats vid
Stadsdel Antal lagenheter  kontrakt i genomsnitt [ Antal lagenheter kontrakt i genomsnitt
Angered 384 1834 384 1834
Askim-Frolunda-Hogsbo 740 1934 440 2291
Centrum 777 1917 235 3103
Lundby 588 1784 253 2273
Majorna-Linné 338 2 475 161 3234
Norra Hisingen 331 1568 190 1907
Vastra Goteborg 170 1 660 69 2 143
Vastra Hisingen 538 1235 272 1835
Orgryte-Harlanda 436 1961 150 3018
Ostra Géteborg 660 1644 471 2008
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Styrelsen och verkstallande direktdren for Boplats Goteborg AB, org
nr 556467-7390, avger harmed arsredovisning for 2017.

Verksamhetsinriktning

Bolaget skall enligt bolagsordningen informera om
bostadsmarknaden och fungera som en marknadsplats for bostader
och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Styrelsens sammansattning under aret

Agandet var under 2017 fordelat enligt foljande

Goteborgs Stadshus AB 40%
Goteborgs Stads Bostads AB 10%
Bostads AB Poseidon 10%
Familjebostader i Goteborg AB 10%
Fastighetsdgarna GFR, Eko. forening 30%

Under perioden 2017-01-01 till 2017-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Christian Larsson ordférande Goteborgs Stad

Rickard Ljunggren vice ordférande Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Anders Séderman vice ordférande Bostads AB Poseidon

Susanna Cassberg ledamot Goteborgs Stad

Oscar Amlov ledamot Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Kicki Bjorklund ledamot Goteborgs Stads Bostads AB

Agneta Kores ledamot Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Hakan Bernhardsson suppleant Goteborgs Stad

Per-Henrik Hartmann suppleant Familjebostader i Goteborg AB

UIf Gardhagen suppleant Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Styrelsens sekreterare Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Mats Ekblad har varit styrelsens sekreterare. Styrelsen har under
aret haft sju styrelseméten.

Verkstallande direktor
Maria Meyer-Martins ar bolagets verkstdllande direktor.

Lekmannarevisor

Vid arsstimman valdes Lars-Gunnar Landin (MP) och Peggy
Svensson (VagV) till lekmannarevisorer samt Annika Johansson
(MP) och Stefan Dahlén (SD) till lekmannarevisorsuppleanter.

Annika Johansson (MP) avsade sig uppdraget 2017-12-07.

Revisor

Huvudansvarig revisor 4r Gunilla Lénnbratt p& Ohrlings
PriceWatershouseCoopers AB.

12 [ BOPLATS

Under aret har verksamheten bedrivits som planerat, bolaget
har aterbetalt alla |an till Goteborgs Stad och Boplats
marknadssystem ar avskrivet i sin helhet.

For narvarande utreder Stadsledningskontoret pa
Kommunstyrelsens uppdrag hur Boplats Géteborg AB ska
agas, finansieras och vilka regler for verksamheten som skall
galla. Kommunfullmaktige beslutade den 23 november att ge
Goteborgs Stadshus AB uppdraget att ta fram nya dgardirektiv
till bolaget samt att férhandla om att forvdrva hela bolaget.

Boplats Goteborg AB ar anslutet till Aimega Tjansteféretagen
i Sverige och har tecknat kollektivavtal med Unionen.



Eget kapital Aktiekap  Reservfond Balans. res  Arets vinst
IB 700 77 3 581 237
Disponering av foregdende ars vinst enligt arsstimmobeslut 237 -237
Arets Resultat 252
UB 700 77 3 818 252
Foérslag till behandling av vinst
Till &rsstammans forfogande star féljande medel:
Arets vinst 252 758 kronor
Balanserad vinst 3818 562 kronor
Summa att forfoga 6ver 4 071 320 kronor
Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att vinsten disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning 4 071 320 kronor
Resultatet av arets verksamhet och bolagets stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
Resultatrakning (KKR)
2017-01-01 2016-01-01
Rorelsens intakter Not 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 18 226 16 498
Ovriga rorelseintikter 1 8053 8053
Summa rorelsens intdkter 26 279 24 551
Roérelsens kostnader
ﬁvriga externa kostnader 6,7 -12 195 - 11 570
Personalkostnader 2 -9 784 -9 176
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 3,11 -2 755 -2788
Summa rorelsens kostnader -24 734 -23 533
Rorelseresultat 1545 1018
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1
Réntekostnader -23 -13
Resultat efter finansiella poster 1522 1 006
Bokslutsdispositioner 5 -705 -380
Skatt -565 -389
Arets resultat 252 237
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Balansrakning (KKR)

Tillgangar Not 2017-12-31 2016-12-31
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 12 0 2755
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier 3 0 0
Summa anliggningstillgangar 2755
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 21 694 17 625
Kundfordringar 123 81
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 718 486
Summa kortfristiga fordringar 22 535 18 192
Kassa och bank 4 4 12
Summa omsittningstillgangar 22 539 18 204
SUMMA TILLGANGAR 22 539 20 959
Eget kapital och skulder Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 700 aktier kvotvdrde 1000 kr 700 700
Reservfond 77 77
Summa bundet eget kapital 777 777
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3818 3581
Arets resultat 252 237
Summa fritt eget kapital 4 070 3818
Summa eget kapital 4 847 4 595
Obeskattade reserver 5 1909 1205
Summa obeskattade reserver 1909 1205
Langfristiga skulder

Réntebarande 1an, koncern 10 0 0
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1977 1619
Skulder till koncernfdretag 103 34
Rantebdrande |an, koncern 10 0 1900
Aktuella Skatteskulder 365 69
Ovriga kortfristiga skulder 1418 1413
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 11918 10 124
Summa kortfristiga skulder 15782 15 159
Summa eget kapital och skulder 22 539 20 959
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Bolagets arsredovisning har upprattats enligt
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens Allménna
Rad BFNAR:2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Redovisningsprinciper &r oférandrade i jimforelse med
foregdende ar.

Intdkter

Medlemsavgifter omfattar inbetalningar for ratten att skicka in
intresseanmalningar till hyresratter annonserade pa boplats.se

under ett r. Medlemsavgiften periodiseras till den period den

avses.

Bidrag redovisas som intédkt nar villkoren for att erhlla bidraget
har uppfyllts. Erhalina bidrag redovisas som skuld till dess
villkoren for att erhalla bidraget uppfylls. Bidrag som erhallits
for att tacka vissa kostnader redovisas samma period som den
kostnad bidraget ar avsett att tacka.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella, d v s
leasingavgiften (inklusive forsta forhdjda hyra) redovisas linjart
over leasingperioden.

Ersattningar till anstdllda

Lopande ersattningar till anstéllda i form av I6ner, sociala
avgifter och liknande kostnadsfors i takt med att de anstéllda
utfor tjanster.

Eftersom alla pensionsférpliktelser klassificerats som

avgiftsbestdmda redovisas en kostnad det ar pensionen tjdnas in.

Immateriella anldggningstillgdngar

Utgifter for utveckling av programvara redovisas som
immateriell tillgdng under forutsdttning att utgifterna medfor
att framtida ekonomiska fordelar for foretaget sannolikt

okar och att utgifterna kan pavisas leda till en anvindbar
programvara. Immateriella anldggningstillgangar varderas

till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Boplats marknadssystem har skrivits av under 2017, pa 4 ar
i stallet for 5, med avsikten att ha it-systemet avskrivit infor
omstruktureringen av bolaget under 2018.

Not 1/ Ovriga rérelseintikter
Driftbidrag

Goteborgs stad

Goteborgs kommunala bostadsforetag
Fastighetsdgarna GFR eko. for.

Summa

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hédnforas till forvérvet av tillgangen.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Inventarier 3-5ar
Datorer 3ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna

i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran
anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas

i balansrakningen inkluderar kundfordringar och Gvriga
fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga skulder. Instrumenten
redovisas i balansrakningen ndr bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar ritten att
erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts
och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som
ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pd annat sdtt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med

undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som fdrvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till
anskaffningsvarde.

2017 2016
5716 5716
1 507 1 507

830 830
8 053 8 053

ARSREDOVISNING 2017 | 15



Not 2 / Personal 2017 2016
Medelantalet anstéllda har varit féljande 14 14
varav kvinnor 9 9
varav man 5 5
Loner och andra ersittningar har utgatt med: 6 505 6 049
till styrelse och VD 1042 1039
till évriga anstéllda 5463 5010
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2218 2 090
pensionskostnader till VD och styrelse 250 250
pensionskostnader till 6vriga anstallda 558 456

Vid uppsigning fran bolagets sida &r VD beréttigad till, utéver 16nen under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag pa arton (18)
manadsloner. Storleken pa vederlaget baseras pa Befattningshavarens senaste manadslon. P4 avgangsvederlaget betalar Bolaget

endast sociala avgifter enligt lag.

Not 3 / Inventarier 2017-12-31 2016-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 1505 1505

Arets inkdép 0 0

Utgaende anskaffningsvarde 1 505 1 505

Ingdende avskrivningar enligt plan -1 505 - 147

Arets avskrivningar enligt plan 0 -34

Utgdende avskrivningar enligt plan -1 505 - 1505

Restvdrde enligt plan, bokfort virde 0 0

Not 4 2017-12-31 2016-12-31

Posten kassa och bank bestar av féljande poster

Kassa 4 12

Summa 12

Not5

Obeskattade reserver 2017-12 31 2016-12-31
Periodiseringsfond Tax 2012 0 150
Periodiseringsfond Tax 2013 60 60
Periodiseringsfond Tax 2014 4 4
Periodiseringsfond Tax 2015 250 250
Periodiseringsfond Tax 2016 190 190
Periodiseringsfond Tax 2017 550 550
Periodiseringsfond Tax 2018 855 0
Summa 1 909 1204
Not 6 / Ersattning for revision 2017 2016

Onhrlings PricewaterhouseCoopers 64 156

Lekmannarevisor 74 63

Summa 138 219
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Not 7 / Leasing 2017-12-31 2016-12-31
Framtida minimileasingavgifter som ska erldggas avseende icke

uppsagningsbara leasingavtal

Forfaller till betalning inom ett ar 869 749
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 1727 0
Till betalning senare an fem ar - -
Not 8 / Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31  2016-12-31
Medlemsavgift 10 425 8 753
Ovrigt 1493 1371
Summa 11 918 10 124
Not 9 / Aktuell skatt 2017 2016
Aktuell skatt - 565 - 389
Skatt pa arets resultat - 565 - 389
Redovisat resultat fore skatt 817 626
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (22%) - 180 - 138
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - 433 - 251
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 49 0
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 1 1
Redovisat skattekostnad - 565 - 389
Not 10 / Rantebarande lan 2017-12-31 2016-12-31
Koncernlan 0 1900
Det rantebdrande kortfristiga lanet forfoll till betalning 2017

och utgjorde sista delbetalningen av ett langfristigt lan.

Not 11/ Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten  2017-12-31  2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 8 153 6 943
Arets aktiverade utgifter 0 1211
Utgaende anskaffningsvarde 8 153 8 153
Ingdende avskrivning enligt plan -5399 -2 644
Arets avskrivningar enligt plan -2755 -2755
Utgaende avskrivning enligt plan -8153 -5399
Restvarde enligt plan, bokfort varde 0 2755
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstdmman i Boplats Goteborg Aktiebolag, org.nr 556467-7390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Boplats Géteborg Aktiebolag for ir 2017. Bolagets arsredovisning
ingér pa sidorna 12-18 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Boplats Goteborg Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Boplats Goteborg Aktiebolag'enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-11. Utéver
annan information i detta dokument rapporter bolaget till #igaren i rapporten Arsrapport 2017 Boplats Géteborg
Aktiebolag. Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att l4sa den information som identifieras ovan
och Gverviga om informationen i vésentlig utstriackning dr oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedomningen av
bolagets forméga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen. En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Boplats GGteborg Aktiebolag for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Boplats G6teborg Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagéts organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* péndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p4 Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Goteborg den 8 februari 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for ar 2017

Till drsstéimman i Boplats Giteborg AB Org.nr 556467-7390
Till Goteborgs kommunfullmiktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer utsedda av kommunfullméktige i Goteborgs kommun, har
granskat Boplats Géteborg AB:s verksamhet under ar 2017.

Styrelse och verkstiillande direktdr ansvarar for att bolagets verksamhet bedrivs i
enlighet med lagar och fireskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv.

Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska om bolagets verksamhet har
skitts pd ett éindamdlsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstéillande
séitt samt om bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt akticbolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande
av de beslut kommunfullmiiktige och arsstimman har fattat. En sammanfattning av
utfrd granskning har Gverlimnats till bolagets styrelse och verkstillande direktor
i en granskningsredogdrelse. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behévs fir att ge rimlig grund for vér bedémning.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skitts pa ett &indamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt och att bolagets interna kontroll har

varit tillréicklig.

Gdoteborg den 8 februari 2018

Qg™ 7 )77 e

Lars-Gunnar Landin Peggy Svensson
lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmiktige av kommunfullmiktige
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