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En vision for regionen

Under 2018 har vi forberett oss for en ny roll pa
hyresrattsmarknaden, och de nya dgardirektiven faststalldes
av Goteborgs kommunfullmaktige i december.

Visionen dr en gemensam bostadsmarknad som underlattar
for manniskor att flytta i hela regionen. Ar 2030 forvintas
1,75 miljoner manniskor bo och arbeta i en integrerad
arbets- och bostadsmarknad i Vastsverige med Goteborg
som nav. De nya dgardirektiven innebar att manniskor inte
skall behdva sta i flera olika bostadsférmedlingars eller
hyresvardars kder. Vart mal ar att hela bostadsutbudet skall
finnas pa boplats.se.

2019 kommer Boplats att borja arbeta i en ny roll dar vi
erbjuder hyresvardarna en formedlingstjanst i utbyte mot att
intresseanmalningarna rangordnas efter kdtid. Utmaningen
blir att behalla de privata hyresvdrdar, som vi har jobbat med
genom 3ren, och samtidigt fa fler fastighetsdgare i regionen
att vilja arbeta med transparenta krav och en rattssaker
formedling av ldgenheter pa boplats.se.

G e

Maria Meyer Martins, VD
Boplats Géteborg AB

Bild: Boplats
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Boplats i siffror 2018

Bostadssokande 2018 2017 2016 2015 2014
Antal registrerade bostadssokande 31 dec 239 756 218 200 191 493 165 266 131 512
Antal personliga besdk i lokalen 11 965 13 841° 51 705 47 533 46 287
Antal telefonsamtal 18 887 19 720 25952 13 3797 26 844

1) Endast Kontaktcenter G6teborgs Stad. Ingen statistik pa samtal mottagna pé Boplats.
2) Fr o m 1 jan 2017 rdknar vi nummerlappar. Tidigare rdknades inpasserande.

Lagenheter
Antal annonserade ldgenheter 7 255 6 825 7241 7 832 8299
Andel ldgenheter fran privata vardar 45 % 49 % 43 % 41 % 40 %
Andel lagenheter fran 6vriga kommuner i GR 15 % 20 % 12 % 9 % 10 %
Andel studentl'aigenheter3 - 3% 10 % 13 % 10 %
Genomsnittlig registreringstid for kontrakt 1968 1697 1602 1492 1190
Genomsnittligt antal ansdkningar per lagenhet 117 1 054 847 708 829
Annonserade rum 960 1123 1133 869 700
Andel ja-svar efter erbjudande om ldgenheter 57 % 47 % 49 % 42 % 36 %
3) Chalmers Studentbostédder lamnade Boplats under 2017.
Personal
Antal rsarbetare 12 14 13 n 10
Lénekostnader exkl soc. avgifter, tkr 5892 6 352 5 860 5248 4385
Ekonomi
Resultat efter finansiella poster 2 961 1522 1 006 623 865
Soliditet 33 % 28 % 25 % 23 % 25 %
Kassalikviditet 152 % 143 % 136 % 137 % 137 %
Eget kapital 6 854 4847 3819 4 358 3920

Hyr ut rum till en
internationell student

Varje termin strommar internationella studenter till Goteborgs
universitet och Chalmers. Hyr ut ett rum och hjélp en student!
Du fér radgivning och annonserar utan kostnad hos Boplats.

Uthyrningsmingel
med studenter

Traffa de inbjudna studenterna hos
Boplats, boka tid for visning av ditt rum,
eller skriv kontrakt redan pa plats. Vi har
kontrakt bade pa engelska och svenska.

torsdag 30 augusti 18.00-20.00
I6rdag 1 september 11.00-14.00
Plats: Boplats, Rosenlundsplatsen 1
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Da det dr begransat med plats, ar det
viktigt att du anmiler dig och skriver
vilken eller vilka dagar du vill komma!

Registrera dig nu! Valkommenl
2 SR GOTEBORGS UNIVERSITET Boplats annons
S4 kan du vilja sen ® CHALMERS oot e
7 "
Boplats broschyr @ oebores stad b e et Vboplats | utrumtin
Bo bra nu och i framtiden ﬂ bopqus som riktar sig till internationella
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Boplats Goteborgs skall fungera som en
marknadsplats for bostader och informera om
bostadsmarknaden enligt bolagets agardirektiv.

Boplats Goteborg dgs av Goteborgs Stad. Det innebar att vi
arbetar for en hallbar stad, 6ppen for vérlden.

Syftet med verksamheten &r att underlatta for de som vill

flytta inom och till Goteborg genom att presentera ett samlat
utbud av hyresratter pa boplats.se. Kommunfullmaktiges

beslut i oktober 2012 innebar att marknadsplatsen ska vara
transparent. Det betyder att det klart skall framga vilka villkor
som ligger till grund for hyresvdrdens val av hyresgast, men att
hyresvarden sjalv bestdammer dessa kriterier. Att de allmédnnyttiga
bostadsforetagen i Géteborg rangordnar ansdkningar efter kotid
ar en del av AB Framtidens hyrespolicy sedan manga ar tillbaka.

Boplats Goteborg skall dven se till att det gar att hitta
tillganglighetsmarkta bostader, trygghetsbostader och
gemenskapsboenden pa webbplatsen. Bolagets finnanseras av en
administrativ avgift fran de bostadssokande, driftsbidrag och i
mindre omfattning 6vriga intakter.

2014 lanserade Boplats ett IT-system som uppfyller
kommunfullmaktiges mal. Systemet majliggor for hyresvardar
att annonsera ldgenheter med hyrestak, att hyra ut till grupper
med sarskilda intressen, férutsdttningar eller behoy, till exempel
gemensamhetsboende och trygghetsboenden. Det underlattar
hantering av uthyrning av nyproduktion, dar flera likvardiga
lagenheter hyrs ut i en och samma uthyrningsprocess.

Boplats IT-system mdjliggdr for hyresvardar, samt privatpersoner
som annonserar rum, att prioritera personer som flyttat eller ska
flytta till Goteborg pa grund av arbete.

Boplats informerar om nyproduktion av hyresratter genom
massor, utstéliningar och information pé boplats.se och

kan beskriva efterfrdgan pa hyresldgenheter och analysera
betalningsformagan hos olika grupper. Statistik- och
marknadsanalyssystemet som Boplats byggt upp sedan 2007
samlar och mojliggdr analys av anonymiserad data fran allt som
hander pa boplats.se.

Antalet annonserade nybyggda ldgenheter har 6kat under de
senaste aren och dven intresset for att hyra dem.

Boplats ska ge mojlighet for alla att soka lediga ldgenheter i
Goteborg med omnejd. Detta sker med hjdlp av samverkan med
stadens medborgarkontor, stadsdelsférvaltningar, konsument-
och medborgarservice och kontaktcenter. For att dka kunskapen
hos medarbetarna om ménskliga rattigheter, jimstalldhet och
diskrimineringslagen hdlls under aret seminarium med temat
Manskliga rattigheter, samt om genus- och normkritik.

Boplats Goteborgs vd ingar i Fastighetskontorets ledningsgrupp
for bostadsforsorjning for sarskilda grupper och ar ordférande

i styrgruppen for samarbetsavtalet for bostadsanskaffning for
grupper som sjadlva inte kan ordna en bostad. Styrgruppen foljer
upp samarbetsavtalet och har under 2018 haft ett mote pa
varen och ett pa hosten. Fragor om olovlig andrahandsuthyrning
och tveksamma direktbyten har ocksa varit pa agendan under
motena.

Boplats informerar om vilka méjligheter som finns fér den som
har fysisk, psykisk eller intellektuell funktionsnedsattning nar det
géller att skaffa bostad. P4 boplats.se kan den bostadsdkande
bevaka tillgdnglighetsmarkta (T-mérkta) ldgenheter.

Boplats har tagit fram krav pa en ny webbplats som skall
uppfylla EU-s krav pa tillgdnglighet. Lokalen dar Boplats har sin
kundmottagning uppfyller tillgdnglighetsvillkoren.

Boplats kundmottagning har dppet en férmiddag i veckan for
att hjdlpa seniorer registrera sig och soka bostad. Boplats.se

ger mojlighet att anmala intresse for och bevaka publicerade
lagenheter markta som Seniorboende samt Trygghetsboende.
Boplats informerar om nya former av seniorbostader, till exempel
Gemenskapsboende, trygghetsboende och HBTQ-boenden.
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Verksamhet och bostadsmarknad

Eﬁerfrégan pé bostader Engagera unga att registrera sig

Frén och med 17-3rsdagen gar det att registrera sig pa
Nettoinflyttningen till Goteborg ar fortsatt hdg och de som boplats.se. Fér att ungdomar ska inse vikten av att registrera
har fatt kontrakt pé allménnyttans |égenheter under 2018 har S|g i tid anordnar Bop|ats tillsammans med Konsument
som minst haft 4,7 ar i kotid. Den genomsnittliga kotiden hos och Medborgarser\/ice i G(')'teborgs Stad ett seminarium for
allménnyttan har legat kring 6,7 ar och runt 4 &r for de privata intresserade malsmin och deras 17-aringar. Samtliga ungdomar i
hyresvérdarna. Goteborgs Stad som fyllt 17 ar far en inbjudan pa posten.
Det dr fortsatt hdg efterfragan dven pa nybyggda ldgenheter, Boplats har 4ven deltagit i massan Kunskap och Framtid dar
men de hdgre hyresnivaerna innebr att det varit méjligt att tusentals ungdomar traffar representanter for mojligheter till
fa ett kontrakt efter betydligt farre dagar for nyproducerade utbildning och arbete.

ldgenheter utanfor Goteborg.
55 000 av alla registrerade pa boplats.se dr under 25 ar. Fler &n
Intresset for att vara registrerad pa boplats.se 100 000 &r 17-30 ar.

fortsatter att 6ka trots att flera faller bort nér de
skall betala avgiften andra aret. Under 2018 har det
totala antalet registrerade 6kat med 6ver 20 000.

239 756
218 200
191 493 -
165 266 e
131512 > S
llll e
I =

2014 2015 2016 2017 2018 AN 9 o o A

Antal registrerade pd boplats.se vid drsslutet. Antal registrerade pd boplats.se i olika dldrar.
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Fér att ungdomar ska inse vikten av att registrera sig i tid anordnar Boplats ett seminarium fér intresserade malsmdn och deras 17-dringar.
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Kén och inkomst

Under 2018 var 529% av de bostadssokande kvinnor och 48%
man. Medelinkomsten for de bostadssékande kvinnorna var

323 214 kr/ar brutto och fér mannen 334 450 kr/ ar. Medelaldern
for kvinnorna 37,8 ar och for mannen 36,3 ar. Kvinnorna hade i
snitt 1 294 dagar pa Boplats och minnen 1 229. Ménnen var mer
aktiva i sitt sokande och skickade i snitt in intresseanmalningar
till 110 lagenheter under 2018 medan kvinnorna skickade in 90
intresseanmalningar. 52% av kontrakten gick till kvinnor och
489% till mén.

Medelinkomsten fér dem som fick kontrakt hos allmannyttan i
Goteborg var 395 539 kr/ar brutto och de som fick kontrakt hos
de privata hyresvirdarna hade en bruttoinkomst pd i snitt

496 823 krfar.
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Andel registrerade pd boplats.se utifrdn registreringsdr. Ndstan en fjdrdedel av
alla pd boplats.se gick med under 2018.

Mdéte med seniorer

Det &r forhallandevis fa av de annonserade |agenheterna

som bara riktar sig till seniorer, sa kallade Senior- och
Trygghetsldgenheter, aven om antalet har 6kat de senaste fyra
aren. For att kunna hyra en sadan ldgenhet finns det krav pa att
vara 55 respektive 65 ar eller dldre.

Medelhyran for seniorldgenheter lag pa 6 025 kr/manaden

och for trygghetslagenheter p& 7 927 kr/man. Hyrorna for
trygghetslagenheterna &g klart dver den angivna maxhyran
man ville betala. Denna lag pa 6 483 kr for den yngre gruppen,
6 027 for mellangruppen och 5 941 for de som var aldre an

75 ar. Det dr sannolikt att den dldre malgruppen dr i behov av
senior- och trygghetsldgenheter som motsvarar deras angivna
betalningsvilja.

7 % av de bostadssokande &r 6ver 65 ar och deras inkomster
varierade negativt med aldern. Gruppen 66 -70 ar hade en
genomsnittlig bruttoinkomst pa 367 495 kr per ar. De som var
mellan 71 och 75 &r hade 310 038 kr/ar och gruppen 6ver 75 ar
angav en inkomst pa 272 712 kr/ar.

Eftersom det &r ldnga véntetider dven for dessa ldgenheter
ar viktigt att som senior registrera sig pa boplats.se i god tid.
Boplats jobbar darfor aktivt med att na stadens seniorer.

Ar 2015 2016 2017 2018
Senior (55+) 50 71 61 51
Trygghetsldagenheter 19 16 59 80
Summa 69 87 120 131

Antalet ldgenheter for seniorer pd boplats.se under 2018.
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Den 28 mars deltog personal pd Seniormdssan pd Svenska méssan och gav seniorer mdjligheten att fd hjilp med att registrera sig och fd svar pd sina fragor.
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Registrera dig nu,
sa kan du vélja sedan

Oavsett var du befinner dig i livet, att samla kddagar
pa boplats.se skapor mijligheter far fromtiden.

Y boplats

Annonser som uppmanar medborgare att registera sig pd boplats.se.

Samverkan i staden

Boplats informationskampanj i stadsrummet och i sociala medier
riktar sig till dem som &r mitt i livet som inte tdnkt pa att det tar
lang tid att fa en hyresréatt.

Malet for Boplats kundservice dr att alla medborgarna ska
erbjudas en likvardig service och en tydlig och samordnad

information via webbplatsen, epost, telefon och kundmottagning.

De som har varit i kontakt med Boplats ska uppleva att de har
fatt den hjalp de forvantade sig.

Bolaget samverkar med stadens Medborgarkontor for att
Goteborgarna skall kunna fa hjalp med enkla Boplatsdrenden i
sitt ndromrade, ndgot som efterfragats i var kundenkét. Boplats
samarbetar dven med Stadsdelsndmnderna for att de skall kunna
stddja sina medborgare i att planera sitt boende.

Utbudet av lagenheter

Antalet Idgenheter som publicerats pa boplats.se har dkat
sedan foregdende ar till 7.255. 45% av dessa kom fran privata
fastighetsdgare. En del av 6kningen beror pa storre antal
nyproducerade ldgenheter.

Ar 2015 2016 2017 2018
Totalt antal 77 83 80 80
Varav kommunala 7 8 9 9

Antal hyresvdrdar pd boplats.se.

Boplats mal &r att behélla de hyresvardar som anvdnder sig av
tjdnsten och att aktivt hitta nya som vill anvénda sig av Boplats.
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Clarion Hotel Post, Drottningtorget 10
sondag, 21 oktober, 11.00-75.00
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Over 30 000 fardiga och planerade
Bactadar pbt hora allar kEns
bostader att hyra eller kopa

i Goteborgsregionen.

Annons om Boplats nyproduktionsmdssa Bonytt.

| diskussioner kring bolagets omvandling sedan 2016 har

flera privata hyresvardar sagt sig vara ointresserade av att
delta i en bostadsformedling. Antalet privata hyresvardar som
anvander sig av boplats.se har dock inte minskat; totala antalet
bostadsforetag under aret var lika manga som aret innan.

Presentation av nyproduktion

Nybyggda hyresldgenheter med hdgre hyresniva, och som

ligger i nya okdnda omraden, krdver mer marknadsféring &n
befintliga hyresldgenheter. Darfor arbetar Boplats tillsammans
med fastighetsbolag som bygger nytt, inte bara hyresldgenheter,
utan dven bostadsratter och andra dgandeformer, for att
uppméarksamma bostadsdkande pd mdgjligheter i regionen.

Den 21 oktober anordnade Boplats den arligt aterkommande
nyproduktionsmissan Bonytt. Over 30 000 planerade eller
fardiga bostader i Goteborgsregionen presenterades av 29
utstéllare. Besokarna pa Clarion Hotel Post kunde tréffa
hyresvérdar och byggproducenter pa plats och ta del av deras
utbud. Var guide presenterade nya omraden i Goteborg med hjalp
av en modell av staden. Utstéllningen lockade ca 1 700 besdkare.
Utstallningen kombineras med insatser i bolagets digitala kanaler
dér nya omraden och bostdder presenteras I6pande samt med
information vid pagaende byggprojekt dar det gors tydligt att
lagenheterna skall annonseras pa boplats.se.

Ar 2015 2016 2017 2018
Antal 335 489 734 1193
Andel av alla 4% 7% 11% 16%

Antal, och andel, nyproducerade Iigenheter pd boplats.se .



Boplats har haft tvd projekt under dret som uppmanar privatpersoner att hyra ut rum till internationella studenter, samt till nyanlénda. Bild: Boplats

Annonser fran privatpersoner

Projektet Hjarterum lett av Géteborgs Radddningsmission i
samarbete med Fastighetskontoret och Boplats Goteborg har
fortsatt under dret. Syftet dr att underlatta for privatpersoner
att hyra ut till den aktuella malgruppen, nyanlanda med
uppehallstillstand, och darfér gar Goteborgs Raddningsmission
in som mellanhyresvard.

Sommarens aterkommande projekt "Hyr ut rum till en
internationell student” arrangerades tillsammans med Goteborgs
universitet, Chalmers, Goteborgs Férenade Studentkarer och
Studentforum inom Goteborgs Stad. Seminarier anordnades for
att privatpersoner skulle lara sig tillrackligt om hyresjuridik och
skatteregler for att ta steget att bdrja hyra ut. Internationella
studenter och uthyrare bjéds in till mingeltraffar dar de kunde
traffas och i vissa fall skriva kontrakt direkt pa plats.

Arbetet med att uppmuntra privatpersoner att hyra ut delar eller
hela sin bostad kommer att fortsédtta sa ldnge bostadsmarknaden
ar sa anstrangd att tjansten fyller en funktion utifran ett
samhallsperspektiv.

Antalet privatannonser har minskat jamfdért med 2017.

Ar 2015 2016 2017 2018

Antal 1041 1139 1123 960

Antal annonserade rum pd boplats.se.

Boplats IT-system

Boplats uthyrningsverktyg och webbplatsen boplats.se ar ett
egenutvecklat IT-system som dgs av bolaget.

Under 2018 har mycket utveckling handlat om sakerhet och
persondata. Hogre sdkerhetskrav pd l6senord har inforts for
de bostadssokande och systemet har utvecklats for att stédja
den nya Dataskyddsférordningen med automatisk och manuell
mojlighet till radering av personuppgifter.

Boplats har genomfort en flytt av systemets drift efter
upphandling av en ny driftleverantor.

Den nuvarande webbplatsen bdrjade anvandas hosten 2014.
Under 2018 har bolaget tagit fram nya krav for webbplatsen
genom en s3 kallad effektkartldggning som relaterar
verksamhetsmal och mélgruppsanalys till faktiska funktioner pa
boplats.se.

Boplats webbplats fran 2014 har inneburit manga forbattringar
jamfort med tidigare. Det finns dock flera omraden dar vi

skulle kunna n3 dnnu battre resultat med utgangspunkt i
besoksstatistik, samlad erfarenhet fran Boplats kundtjénst

och marknadsavdelning kring dnskemal fran bostadssokande
respektive hyresvardar. En analys har ocksd genomforts av
andra digitala bostadstjanster som finns i Sverige idag, bade
bostadsférmedlingar och privata. De nya kraven tar dven storre
hansyn till krav pa tillgdnglighet.
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Ekonomiska mal och finansiering

Boplats ska ha ett ekonomiskt resultat som sdkerstaller
mojligheten att férvalta och utveckla verksamheten och IT-
systemet.

2018 ars budget baseras pa 200 000 heldrsbetalande
bostadsskande och ett minskat driftsbidrag med 2 miljoner
kronor fran Goteborgs Stad. Under aret tillkom cirka 35 000 nya
medlemmar och cirka 18 100 medlemmar slutade att betala

sin avgift. Intdkterna fran den administrativa avgiften fran de
bostadssokande blev 1 167 tkr hdgre &n budgeterat och uppgick
till 17 167 tkr.

Forsaljningsintakterna uppgick till 2 744 tkr och driftsbidragen
till 6 053 tkr.

Inga storre investeringar gjordes under ar 2018. Alla tgarder i
IT-systemet togs som direkta kostnader.

Den stora skillnaden mellan budget och utfall beror pa att
Boplats planerade for att starta arbetet med 6vergangen till
bostadsférmedling under 2018. Eftersom drendet forsenades
har dessa atgarder inte hunnit genomfdras. Tillsvidareanstalld
personal som slutat sina anstéllningar har heller inte ersatts
permanent da beslutet om bostadsférmedling togs i fullmaktige
i slutet av 2018.

Boplats gjorde ett resultat om 2 006 tkr.

Pd Boplats nyproduktionsmdéissa kunde besékare ta del av en modell av Géteborg som visar utvecklingsprojekt i staden. Bild: Boplats
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Den 18 november 2017 fattade kommunfullmaktige i
Goteborgs Stad beslut om att godkdnna Stadsledningskontorets
forslag om forandring av dgarstrukturen, finansieringen

och verksamhetsreglerna for Boplats Géteborg AB. Boplats
majoritetsdgare Goteborgs Stadshus AB fick darmed uppdraget
att utreda hur férandringarna skulle genomforas.

| december 2018 fattade kommunfullméktige beslut om nya
agardirektiv som innbar Boplats Géteborg ska bli en kommunal
bostadsférmedling i likhet med formedlingarna i Stockholm och
Malma.

| enighet med kommunfullméktiges beslut fran 2017 férvarvade
Goteborgs Stadshus AB den sista december 2018 samtliga aktier
i bolaget fran de tidigare dgarna Fastighetsdgarna Goteborg
Forsta Regionen, ek.for. (30 %), Bostads AB Poseidon (10 %),
G6teborgs Stads Bostadsbolag AB (10 %) Familjebostader i
Goteborg AB

(10 %) Bolaget forblir placerat direkt under Géteborgs Stadshus
AB i koncerners organisation.

| sitt beslut understryker kommunfullméaktige ambitionen att
Boplats ska formedla bostdder bade at stadens allmannyttiga
bostadsbolag samt privata fastighetsagare och allmannyttiga
bostadsbolag inom Géteborgs lokala arbetsmarknadsregion, i
syfte att underlétta rorligheten pa bostadsmarknaden i hela
regionen. Genom att samla formedlingen av alla bostader
som annonseras pa boplats.se, bade fran privata hyresvardar
och allmannyttan, kan staden sakerstalla transparenta kray,
en rattssaker formedling av bostader och forhoppningsvis ett
standigt inflode av nya lagenheter.

Beslutet om att Boplats ska fungera som en bostadsférmedling
innebar att alla hyresvardar som annonserar sina lagenheter

via Boplats, oavsett om de &r privata eller kommundgda, maste
folja kdtiden, efter att villkoren fran hyresvarden har uppfylits.
Fastighetsdgarna GFR har satsat pa en egen webbplats som skall
fungera som boplats.se har gjort tidigare.

Under hosten har ett arbete paborjats tillsammans med AB
Framtidens fyra hyresvirdar dar den nya verksamheten skall
definieras.

Att boplats far en formedlande roll, med nya arbetsuppgifter
innebar en 6kad kostnad for utdkad personalstyrka. Da hela
verksamheten enligt beslutet i kommunfullmaktige skall
finansernas av avgifter kommer denna avgift sannolikt att hdjas
under 2019. Detta kraver ett nytt beslut av kommunfullmaktige.

Nér finansieringen av den nya verksamheten ar klar kan
Boplats borja fungera som en bostadsférmedling enligt de nya
agardirektiven. Bolaget forvantar sig att detta kan ske efter
sommaren 2019.

2019 kommer att praglas av omvandlingen till bostadsférmedling
som innebar nya arbetsuppgifter, fler anstallda och ett delvis
nytt forhallande till hyresvirdarna som anvander sig av tjansten.
Investeringar kommer att krdvas i samband med att Boplats
behdver en flytta till en ny lokal. [T-systemet kommer att behdva
anpassas efter de nya arbetsuppgifterna och utvecklingen av en
forbattrad webbplats skall paborjas.

Boplats Goteborg ska bli en kommunal bostadsférmedling under 2019 i likhet med férmedlingarna i Stockholm och Malmé.
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Styrelsen och verkstdllande direktdren for Boplats Goteborg AB,
org nr 556467-7390, avger harmed arsredovisning for 2018.

Verksambhetsinriktning
Bolaget skall enligt bolagsordningen informera om

bostadsmarknaden och fungera som en marknadsplats for

bostdder och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Styrelsens sammansattning under aret

Agandet var under 2018 fordelat enligt féljande

Goteborgs Stadshus AB 40%
Goteborgs Stads Bostads AB 10%
Bostads AB Poseidon 10%
Familjebostader i Goteborg AB 10%
Fastighetsdgarna GFR, Eko. forening 30%

Fr.m. 2018-12-31 ar bolaget ett heldgt dotterbolag till

Goteborgs Stadhus AB.

Under perioden 2018-01-01 till 2018-09-05 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Christian Larsson ordforande
Rickard Ljunggren vice ordforande

Anders Soderman vice ordforande

Susanna Cassberg ledamot
Oscar Amldv ledamot
Kicki Bjorklund ledamot
Agneta Kores ledamot
Hékan Bernhardsson suppleant
Per-Henrik Hartmann suppleant
UIf Gardhagen suppleant

Styrelsens sammansattning under aret

Goteborgs Stad

Fastighetsdagarna Goteborg Forsta Regionen
Bostads AB Poseidon

Goteborgs Stad

Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Goteborgs Stads Bostads AB
Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Goteborgs Stad

Familjebostader i Goteborg AB
Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen

Under perioden 2018-09-05 till 2018-12-31 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Christian Larsson ordférande
Rickard Ljunggren vice ordférande

Lena Molund Tunborn vice ordforande

Susanna Cassberg ledamot
Oscar Amldv ledamot
Kicki Bjorklund ledamot
Agneta Kores ledamot
Hakan Bernhardsson suppleant
Per-Henrik Hartmann suppleant
UIf Gardhagen suppleant
Styrelsens sekreterare

Mats Ekblad har varit styrelsens sekreterare. Styrelsen har under

aret haft sju styrelseméten.

Verkstallande direktor

Goteborgs Stad

Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Bostads AB Poseidon

Goteborgs Stad

Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Goteborgs Stads Bostads AB
Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen
Goteborgs Stad

Familjebostader i Goteborg AB
Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen

Revisor

PriceWatershouseCoopers AB.

Huvudansvarig revisor dr Gunilla Lonnbratt pa Ohrlings

Maria Meyer-Martins ar bolagets verkstéllande direktor.

Lekmannarevisor

Vid arsstdimman valdes Lars-Gunnar Landin (MP) och Peggy
Svensson (VagV) till till lekmannarevisorer, samt Stefan Dahlén
(SD) till lekmannarevisorsuppleant.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| december 2018 fattade kommunfullméktige beslut om nya
agardirektiv som innebar att Boplats Géteborg AB skall bli en
kommunal bostadsféremedling i likhet med férmedlingarna

i Stockholm och Malmé. Enligt beslut skall verksamheten
finansieras med avgifter vilket troligen kommer att leda till
avgiftshdjning under 2019.



Eget kapital Aktiekap Reservfond Balans. res  Avrets vinst
IB 700 77 3818 252
Disponering av féregaende ars vinst enligt &rsstdmmobeslut 252 -252
Arets resultat 2 006
UB 700 77 4 071 2 006
Férslag till behandling av vinst
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Arets vinst 2 006 160 kronor
Balanserad vinst 4 071 321 kronor
Summa att forfoga dver 6 077 481 kronor
Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att vinsten disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning 6 077 481 kronor
Resultatet av arets verksamhet och bolagets stillning framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning.
Resultatrakning (KKR)
2018-01-01 2017-01-01
Rorelsens intakter Not 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 19911 18 226
Ovriga rorelseintikter 1 6 053 8053
Summa rorelsens intakter 25 964 26 279
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6,7 -13 622 -12 449
Personalkostnader 2 -9 371 -9 530
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 3,10 -2 755
Summa rorelsens kostnader -22 993 -24 734
Rorelseresultat 2971 1545
Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader -10 -23
Resultat efter finansiella poster 2 961 1522
Bokslutsdispositioner 5 -551 -705
Skatt 9 -404 -565
Arets resultat 2 006 252
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Balansrakning (KKR)

Tillgangar Not 2018-12-31 2017-12-31

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 10 0 0

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier 3 0 0

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag 25245 21 694
Kundfordringar 72 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 999 718
Summa kortfristiga fordringar 26 315 22 535
Kassa och bank 4 5 4
Summa omsittningstillgangar 26 320 22 539
SUMMA TILLGANGAR 26 320 22 539
Eget kapital och skulder Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 700 aktier kvotvarde 1000 kr 700 700
Reservfond 77 77
Summa bundet eget kapital 777 777
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 407 3818
Arets resultat 2 006 252
Summa fritt eget kapital 6 077 4 070
Summa eget kapital 6 854 4 847
Obeskattade reserver 5 2 460 1909
Summa obeskattade reserver 2 460 1909
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2 407 1977
Skulder till koncernféretag 68 103
Aktuella Skatteskulder m 365
Ovriga kortfristiga skulder 1275 1418
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 13 144 11918
Summa kortfristiga skulder 17 006 15 782
Summa eget kapital och skulder 26 320 22 539
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Bolagets arsredovisning har upprattats enligt
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens all-ménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfdrelse med
foregdende ar.

Medlemsavgifter omfattar inbetalningar for ratten att skicka in
intresseanmalningar till hyresratter annonserade pa boplats.se
under ett r. Medlemsavgiften periodiseras till den period den
avses. Bidrag redovisas som intdkt nar villkoren for att erhalla
bidraget har uppfyllts. Erhalina bidrag redovisas som skuld

till dess villkoren for att erhalla bidraget uppfylls. Bidrag som
erhdllits for att tacka vissa kostnader redovisas samma period
som den kostnad bidraget ar avsett att tacka.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella, d v s
leasingavgiften (inklusive forsta forhdjda hyra) redovisas linjart
over leasingperioden.

Lépande ersattningar till anstéllda i form av I6ner, sociala
avgifter och liknande kostnadsfors i takt med att de anstéllda
utfor tjanster.

Eftersom alla pensionsforpliktelser klassificerats som

avgiftsbestdmda redovisas en kostnad det ar pensionen tjdnas in.

Utgifter for utveckling eller underhall av programvara redovisas
som immateriell tillgdng under férutsattning att utgifterna
medfor att framtida ekonomiska fordelar for foretaget sannolik
okar och att utgifterna kan pavisas leda till en anvindbar
programvara. Immateriella anldggningstillgdngar varderas

till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar 5 ar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde

minskat med avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Inventarier 3-5ar

Datorer 3ar

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna

i K3 kapitel 11, vilket innebar att védrdering sker utifran
anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas

i balansrakningen inkluderar kundfordringar och Gvriga
fordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder. Instrumenten
redovisas i balansrdkningen ndr bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts
och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som
ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med

undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvédntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till
anskaffningsvarde.
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Noter

Not 1/ Ovriga rorelseintékter 2018 2017
Driftbidrag

Goteborgs stad 3716 5716
Goteborgs kommunala bostadsforetag 1507 1507
Fastighetsdgarna GFR eko. for. 830 830
Summa 6 053 8 053
Not 2 / Personal 2018 2017
Medelantalet anstallda har varit féljande 12 14
varav kvinnor 8 9
varav man 4 5
L6ner och andra ersittningar har utgatt med: 6 055 6 505
till styrelse och VD 1068 1042
till vriga anstéllda 4987 5463
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2122 2218
pensionskostnader till VD och styrelse 312 250
pensionskostnader till vriga anstéllda 644 558

Vid uppsigning fran bolagets sida r VD beréttigad till, utéver 16nen under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag pé arton (18)
manadsloner. Storleken pa vederlaget baseras pa Befattningshavarens senaste manadslon. Pa avgangsvederlaget betalar Bolaget
endast sociala avgifter enligt lag.

Not 3 / Inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1 505 1 505
Arets inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 1505 1 505
Ingdende avskrivningar enligt plan -1 505 -1 505
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 505 -1 505
Restvarde enligt plan, bokfort virde 0 0]
Not 4 2018-12-31 2017-12-31
Posten kassa och bank bestér av féljande poster

Kassa 5 4
Summa

Not 5

Obeskattade reserver 2018-12 31 2017-12-31
Periodiseringsfond 2012 0 60
Periodiseringsfond 2013 4 4
Periodiseringsfond 2014 250 250
Periodiseringsfond 2015 190 190
Periodiseringsfond 2016 550 550
Periodiseringsfond 2017 855 855
Periodiseringsfond 2018 611 0
Summa 2 460 1909
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Not 6 / Ersattning for revision 2018 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 108 64
Lekmannarevisor 85 74
Summa 193 138
Not 7 / Leasing 2018-12-31 2017-12-31
Framtida minimileasingavgifter som ska erldggas avseende

icke uppsagningsbara leasingavtal

Forfaller till betalning inom ett ar 875 869
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 844 1727
Till betalning senare &n fem ar - -
Not 8 / Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018 2017
Medlemsavgift 11 654 10 425
Ovrigt 1490 1493
Summa 13 144 11 918
Not 9 / Aktuell skatt 2018 2017
Aktuell skatt 404 565
Skatt pa arets resultat 404 565
Redovisat resultat fore skatt 2410 817
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (22%) -530 -180
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -8 -433
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 133 49
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 1 1
Redovisat skattekostnad 404 565
Not 10 / Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten  2018-12-31  2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 8 153 8 153
Arets aktiverade utgifter 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 8 153 8 153
Ingdende avskrivning enligt plan - 8153 - 5399
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2755
Utgdende avskrivning enligt plan -8153 -8153
Restvarde enligt plan, bokfort varde 0 0

Not 11 / Héndelser pa balansdagen

Den sista december 2018 forvarvade Goteborgs Stadshus AB samtliga aktier i Boplats Goteborg AB.

ARSREDOVISNING 2018 | 17



boplats

Goteborg den 7 februari 2019

Styrelsen for Boplats Goteborg AB

Susanne Cassberg, ordforande Charlotte Darvik, ledamot

‘g‘[f’ LL{ Al e~

Lennart Sjéstedt, ledamot Hanna Kla

amed, ledamot Jan J¢ rk, ledamot /

Anne Akujarvi, ledamot é

A

Maria Meyer-Martins, Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den al/z)— 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

.4
unilla Lénnbratt

Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den ¥/Z 2019
9 D ygplrin—
O W 'e/ ﬁ

Lars-Gufinar Landin Peggy Svensson

Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Boplats Géteborg Aktiebolag, org.nr 556467-7390

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fiir Boplats Giteborg Aktiebolag for &r 2018. Bolagets drsredovisning
ingfr pd sidorna 12-18 i detta dokument.

Enligt vir uppfattning har frsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av Boplats Goteborg Aktiebolags finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat fér iret enligt irsredovisningslagen. Firvaltningsherittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for Boplats Giteborg
Aktiebolag, ' ' '

Grund for uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
Boplats Gisteborg Akticbolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indamflsenliga som grund fiir viira uttalanden,

Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehéller iven annan information &n drvsredovisningen och dterfinns pd sidorna 1-11. Utéver
annan information i detta dokument rapporterar bolaget till igaren i rapporten Arsrapport 2018 Boplats Giteborg
Altiebolag. Det fir styrelsen och verkstillande direktiiren som har ansvaret fiir denna andra information.

Virt uttalande avseende frsredovisningen omfattar inte denna information och vi gir inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av drsredovisningen ar det viirt ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och Gverviga om informationen i viisentlig utstrickning dr oférenlig med drsredovisningen. Vid denna
genomging beaktar vi #ven den kunskap vi i dvrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehilla visentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, fr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktiren som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktéren ansvarar dven fiir den
interna kontroll som de beddmer dr nédviindig fiir att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller niigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstilllande direktoren for bedémningen av
bolagets firmiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sii ir tillimpligt, om forh&llanden som kan piiverka
firmdgan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget, upphira med
verksamheten eller inte har nfigot realistiskt alternativ till att giira niigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél iir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller néigra
visentlipga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att limna en revisionsherfittelse
som innehller viira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men fir ingen gavanti fiir att en
revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grond i
drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av viirt ansvar for revisioneén av drsredovisningen finns pd Revisorsinspeltionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver viir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande divektérens
férvaltning fér Boplats Giteborg Aktiebolag fér ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhillande till Boplats Giteborg Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriic_:ldiga och dndamilsenliga som grund for viira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret féir firslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med hingyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fiir bolagets organisation och fiirvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ér utformad
si att bokftiringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt. Den verkstiillande direkttren ska skita den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgiirder som iir nddviindiga for att bolagets bokfiring ska fullgéivas i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skiitas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhimta
revisionshevis fir att med en rimlig grad av siikerhet lunna bedéma om nfigon styrelseledamot eller verkstiillande
direktiren i ndgot visentligt avseende:

= foretagit nigon itgiird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot bolaget

«  pi niigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mil betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fiirlust, och dirmed virt
uttalande om detta, jir att med rimlig grad av siilkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller firsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
firenligt med akticbolagslagen.

En ytterligare beskrivning av véirt ansvar fiir revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens '
webbplats: www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberiittelsen.

Giteborg den 7 februari 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ve dormetrril]™

unilla Linnbratt
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for ar 2018

Till 4rsstimman i Boplats Géteborg AB Org.nr: 556467- 7390
Till Géteborgs kommunfullmiktige f6r kiinnedom

Vi, lekmannarevisorer utsedda av kommunfullmiktige i Géteborgs kommun,
har granskat Boplats Giteborg AB:s verksamhet under ar 2018.

Styrelse och verkstillande direktsr ansvarar fir att bolagets verksamhet bedrivs
1 enlighet med lagar och foreskrifter samt bolagsordning.

Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska om bolagets verksamhet har
skotts pa ett indamdlsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande
sdtt samt om bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande
av de beslut kommunfullmiktige och arsstimman har fattat. En sammanfattning av
utford granskning har dverlimnats till bolagets styrelse och verkstiillande direktor
i en granskningsredogérelse. Granskningen har genomftrts med den inrikining
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for var beddmning.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skotts pa ett dndamdlsenligt och fran

ckonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att bolagets interna kontroll har
varit tillricklig.

Goteborg den 7 februari 2019

Qmﬁwﬁ»@xf 2’777 [/’%‘“’"’

Lars-Gunnar Landin Peggy Svensson
lekmannarevisor utsedd av lekmannarevisor utsedd av
kommunfullmiktige i kommunfullmiktige i
Goteborgs kommun Goteborgs kommun
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